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L’agence TiM* architecture

-Création de la société en 2011
-2 associés, architectes
-Installé à Tourcoing (59)

Domaine d’intervention
- Marchés publics 80% (équipements, logements)
- Marchés privés 20%   (logements, bureaux)

Méthodologie de travail
- Utilisation de la maquette numérique depuis 4 ans

Suite logicielle spécifi que
- ARCHICAD 21
- BIM Server
- MEP modeler 
- BIMx et Graphisoft Desktop Viewer
+ Formations BIM spécifi ques (management, échange .ifc)

 investissement fi nancier modéré
 investissement en temps important (formation + maîtrise des outils)

• Illustration de notre utilisation de la maquette numérique, à l’échelle de notre 
agence, avec nos moyens.

• Présentation d’une méthode de travail, construite autour du modèle numé-
rique et adaptée à de petites et moyennes opérations.

TiM* architecture, démarche BIM et maquette numérique
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CANDIDATURE ETUDES CHANTIER

MAQUETTE NUMERIQUE TIM ARCHITECTURE

Après la mission

MAQUETTE DE SITE

Analyse des données 
existantes

récupération de données
(provenant de diff érents 

supports, pas de synthèse)

MAQUETTE DE PROJET

Mise au point du projet

ajout de données et 
d’informations de projet 
sans perte d’information

MAQUETTE D’EXECUTION

Au plus proche de 
la réalité construite

- Données de gestion
- Données d’utilisateurs

Transfert de données
sans perte d’information

mais diffi  cultés d’utilisation

- Données de géomètre
- Etudes diverses

- Photographies aériennes

MAQUETTE DE GESTIONPAS DE MAQUETTE

MISSION DE MAITRISE D’OEUVRE

• Démarrage de tous nos projets par la conception d’une maquette numérique
• Fichier principal de toutes les phases de la mission de maîtrise d’oeuvre
• Modèle qui regroupe l’ensemble des informations du projet

 Avant la mission de MOE, démarche BIM souvent absente
 Après la mission de MOE, démarche BIM rarement poursuivie

Avant la mission

TiM* architecture, démarche BIM et maquette numérique
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Export de documents «classiques» 

• Réalisation de tous les documents 2D,
plans, coupes, façades et de tout autre dessin nécessaire

• Tous les dessins sont issus de la maquette numérique.
 (Pas de problème de superposition entre niveaux, 

 pas de discordance entre les documents)

• Multitudes de dessins possiblesMaquette BIM

Les données extraites de la maquette numérique

Tout au long de la mission de maîtrise d’oeuvre, le modèle nu-
mérique nous permet d’exporter diff érents types de documents: 
(documents de travail ou documents de communication) 
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Visuels 3D

• Création de visuels adaptés à la communication du projet
(du site, de l’état existant, de l’état projeté après travaux, des 
démolitions, des constructions, de l’ensoleillement, ....)

• Concordance avec les documents 2D

• Mise à jour automatique 2D / 3D

• Visuels techniques (fi laire, axonométrique) ou réaliste 
(lumières, matériaux)Maquette BIM

Les données extraites de la maquette numérique
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Documentations du projet

• Extraction et utilisation des informations du projet
 (tableaux de nomenclatures des menuiseries intérieures et 
extérieures, tableaux des surfaces, liste des matériaux, ....)

• Concordance avec les documents 2D et mise à jour auto-
matique de tous les documents

• Aide au chiff rage (calcul des surfaces par matériaux, des 
quantites), aide aux descriptifs techniques

• Documentation paramétrable
Maquette BIM

Les données extraites de la maquette numérique
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• Exemple de tableau de nomenclature extrait de la maquette numérique
Documentations du projet

Les données extraites de la maquette numérique

Rez-de-chaussée
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Modèle 3D «communiquant»

• Export d’un hyper-modèle à partir de la maquette numé-
rique au format BIMx

 
• Modèle non éditable et non modifi able

• Navigation fl uide dans le projet

• Vérifi cation visuelle des données du projet
(Contrôle de l’ensoleillement, des matériaux mis en oeuvre, 
vérifi cation des gabarits, ...)

• Modèle manipulable simplement sur support mobile grace 
à des viewers gratuits avec possibilité d’accéder aux 
informations du projet

(à destination du client ou futurs utilisateurs, des ouvriers du 
chantier, ...)

Maquette BIM

Les données extraites de la maquette numérique
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Modèle 3D «d’échanges»

• Export de modèles à partir de la maquette numérique au 
format .ifc

 
• Echanges techniques autour du projet

• Extraction et lecture de données

• Ajout de données (objet ou information) dans la maquette 
numérique

Maquette BIM

Les données extraites de la maquette numérique
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Géopositionnement du projet
Intégration des caractéristiques réelles du site et des 
avoisinnants (projection d’ombrages, trajectoire du 
soleil)

Communication du projet
Multiples possibilités d’extraction de documents, des-
sins 2D ou 3D

Validation précoce des choix
Aide au choix architecturaux et au choix techniques

Conception globale du projet
La construction de la maquette s’apparente à la 
constuction physique du bâtiment

Détection de clash ‘artisanal’
Contrôle visuel de superposition ou de mauvaise 
implantation d’éléments, de collision entre objets

Les principaux apports de la maquette numérique et du BIM dans notre pratique architecturale

Conception simultanée
Utilisation en interne de BIM Server (Graphisoft) pour le 
travail collaboratif simultané sur le même projet.
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Apports de la Maquette Numérique et géopositionnement du projet

Dès la phase concours, de nombreux échanges avec le bureau d’études 
thermiques autour de la maquette numérique ont eu lieu pour la réalisation 
des :

• Etudes solaires 

• Etudes thermiques

• Etudes d’éclairement 

• Mise en évidence des masques solaires

 Réalisées très tôt, ces études ont un impact sur la conception du projet 
et les performances futures de l’équipement.

Concours pour la Ville de Lille pour la construction d’un restaurant scolaire passif.
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La demi-pension du lycée des Flandres à HAZEBROUCK
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- Maîtrise d’Ouvrage: Région Hauts de France
- Site: cité des Flandres à Hazebrouck (59)
- Bâtiment: Demi-pension du lycée des Flandres
- Coût des travaux: 2.4M euros
- Surfaces: 450m² shon construite et 1 100m² shon réhabilitée
- 2 phases de travaux en site occupé

La mission de maîtrise d’oeuvre et le projet

 Pas de démarche BIM spécifi que demandé par la Maîtrise d’Ouvrage
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Les caractéristiques du bâtiment existant:
 - Bâtiment construit dans les années 70
 - Structure en béton poteaux / poutres

Le programme de réhabilitation de la demi-pension:
 -Restructuration de la zone de distribution et des laveries
 -Réhabilitation des restaurants collègiens et lycéens
 -Extension du restaurant des lycéens
 -Extension de la distribution, des zones d’attentes intérieures et  
 création de sanitaires

La demi-pension du lycée des Flandres:
 -Le restaurant scolaire accueille 1700 enfants chaque jour
 -Une cuisine de préparation
 -2 salles de restaurants
 -2 laveries
 -Une zone centrale de distibution des repas
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Maquette numérique et missions d’études
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Défi nition des objectifs du projet:
- s’appuyer sur les atouts du site (la vue panoramique en surplomb d’un terrain 
de sport arboré en sa périphérie)
- mise en valeur du patrimoine végétal existant et accentuation des points de 
contacts entre les utilisateurs et espaces extérieurs
- augmentation de la quantité de lumière naturelle dans les restaurants

Défi nition du niveau de modélisation de l’existant à partir des objectifs du 
projet:
- Modélisation générale sommaire
- Attention particulière sur la modélisation structurelle
- Attention particulière sur la modélisation des abords et du terrain

Traduction des éléments environnementaux 
- Site, bâtiment existant, ensoleillement, réseau existant, ...  

Transfert des données vers tous les membres de l’équipe de Maîtrise 
d’Oeuvre.  
- Les éléments principaux sont ainsi, dès le début du projet, synthétisés    
dans un seul modèle qui servira de base de travail commune.

ETAPE 01: Objectifs de projet et Modélisation des existants
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Les diff érentes intentions du projet sont modélisées et testées afi n de 
vérifi er leurs pertinences au regard des éléments du programme, des as-
pects réglementaires et environnementaux.

 Etude sur les vues, la lumière dans le projet et la liaison extension / 
existant avec le travail en maquette numérique

 Orientation du projet et aide au choix de la MOA grace à un modèle
actif avec des extraction de vues 3D et à l’utilisaton de viewers adaptés
pour naviguer dans le projet et visionner simplement toutes les données 
du projet.

Pour ce projet, la demande initiale de la MOA consistait en l’installation 
d’un bâtiment modulaire préfabriqué.
Les caractéristiques du site et de l’existant nous semblaient peu adap-
tées et la conception par la maquette numérique nous a permis de faire 
évoluer le choix de la Maîtrise d’Ouvrage vers une construction en os-
sature bois spécifi que, mieux adaptée à l’opération.

ETAPE 02: Premières approches du projet et validation des choix
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Poursuite des études et défi nitions précises du projet

A partir de cette étape, nous commençons à réaliser des simulations plus fi nes du 
projet notamment sur les matériaux, les prises de lumières naturelles. 

 Le modèle tridimensionnel nous permet d’intégrer rapidement les éléments 
techniques dans le projet (gaine de ventilation, structure, ...) en coordination avec
les bureaux d’études. Utilisation de MEP modeler pour anticiper les contraintes 
dimensionnelles de la ventilation notamment.

ETAPE 03: Mise en situation des interfaces techniques

Contrôle de l’ensoleillement de la salle de restaurant en extension. (large mur 
rideau orienté sud ouest)
  Défi nition des caractéristiques dimensionnelles du brise-soleil à l’aide de la 
modélisation et études des ombres projetées dans le restaurant.

20 mars _ 14h 20 juin _ 14h 20 septembre _ 14h



BIM IN EUROPE 1er décembre 2017 BIM : Presentation from a small architectural practice TiM*architecture

Grâce au BIM, le travail sur les ambiances intérieures se fait de
manière précise et permet de communiquer de manière optimisée 
et didactique avec la maîtrise d’ouvrage.

Conception des détails techniques par la maquette numérique avec
superposition 2D / 3D

ETAPE 04: Défi nition de détails et d’ambiances de projet

Test d’éclairage et matériaux avec la maquette numérique.

Projet réalisé et maquette numérique 

Gestion des détails sur la maquette numérique
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Préparation des documents pour la consultation des entreprises. (DCE)

Un dossier de vues spécifi ques est créé pour permettre aux entreprises de mieux
appréhender le projet dans son ensemble et permet de vérifi er les interfaces entre 
lots, tant au niveau du phasage que de la coordination.

ETAPE 05: Préparation des documents de consultation

Gestion optimisée du phasage des opérations de construction.

Phasage de l’opération nécessaire en raison des travaux en site occupé
Production de vues synthétiques fi laires des phases de projet et des diff érentes 
contraintes organisationnelles. 
-lecture claire par les entreprises de l’organisation de chantier souhaitée.

Vue tridimensionnelle des démolitions. Vue des constructions.
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EEP

EEP

Verrière aluminium

bardage zinc jusqu'aux appuis

Couvertine zinc

Couverture zinc à joint debout

Bardage Mélèze faux-ajouré pose verticale

Emmarchement béton

Pavés infiltrants

Reprise du brise soleil existant
pour accroche préau

Poteau rond bois  sur platine métallique + fixation invisible

Bracon de renfort

Poutres principales
dim. selon étude BET

Pannes support de couverture
dim. selon étude BET

Couverture panneaux polycarbonate

Lames brise-soleil en sous face

Lames brise-soleil en rives

EEP + DEP (cf détail)

EEP + DEP (cf détail)
Extension existante à prolonger
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Maquette numérique et conduite de chantier
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Suivi de chantier et échanges avec les entreprises

Maquette BIM

Pendant le mois de préparation, mise au point avec chaque entreprise de la méthode de travail (BIM ou classique) 
et du type d’échange d’informations ... du modèle renseigné au croquis à la main.

 Cas n°1
ex. lot charpente / ossature 

bois, lot chauff age / ventilation

Documents utilisés:
modèle numérique 

au format .ifc

Documents réalisés:
modèle numérique 

au format .ifc

Intégration des 
nouvelles données dans 

la maquette générale

ex. lot gros-oeuvre, 

lot VRD

Documents utilisés:
documents 2D 
au format .dwg

Documents réalisés:
documents 2D 
au format .dwg

Modélisation par la MOE 
pour intégration dans la 

maquette générale

ex. lot électricité

Documents utilisés:
documents 2D 
au format .dwg

Documents réalisés:
documents 2D 
au format .dwg

Intégration en 2D dans la 
maquette générale

(ou 3D partielle)

ex. lot menuiseries

extérieures

Documents utilisés:
documents 2D 
au format .dwg

Documents réalisés:
documents 2D 
au format .dwg

Adaptation des objets 
correspondants dans la 

maquette générale

 Cas n°2  Cas n°3  Cas n°4
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Echanges avec les entreprises: exemple du lot ‘Charpente / Ossature bois’

Documents d’exécution et Modèle numérique du charpentier:

 - réalisé à partir de la maquette architecte (maquette DCE)
 
 - dimensionne précisément tous les ouvrages 

 - intègre les éléments techniques 
 (ferrures, platine de contreventement, sabot de charpente, ...)
 
 - les objets sont identifi és et renseignés 
 (pannes, arbalétrier, contrefi che, ...)
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Echanges avec les entreprises: exemple du lot ‘Charpente / Ossature bois’

Validation des données du modèle entreprise
 
- vérifi cation de la conformité avec la maquette architecte et le projet
 
- validation des éléments techniques ajoutés 
(contreventement, sabot, pieds de poteaux, ...)
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Echanges avec les entreprises: exemple du lot ‘Charpente / Ossature bois’

Superposition avec les fondations et les maçonneries

- Vérifi cation des implantations

- Vérifi cation des réservations dans le gros oeuvre

Superposition avec les dalles et les escaliers

- Vérifi cation des liaisons au sol

- Validation des altlimétries
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Echanges avec les entreprises: exemple du lot ‘Charpente / Ossature bois’

Superposition avec le site

- Positionnement des tampons EP

Superposition avec les murs rideaux

- Dessin du calpinage défi nitif des murs rideaux
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Agrégation des modèles

Agrégation du modèle de l’entreprise avec le modèle Architecte
 
- Vision globale du projet, modèle complet avec documents d’exécution de l’entreprise

- Possibilité de coordination avec le second oeuvre et les lots techniques
(chauff age, ventilation, carrelage, plâtrerie, ...) 
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Lots techniques et éléments de second oeuvre

A partir de la nouvelle maquette numérique:
 
- calpinage défi nitif des plafonds

- calpinage de l’éclairage
(défi nition des réservations en poutres)

- défi nition précise des liaisons au sol intérieur 
(dalle, chape, carrelage) et au sol extérieur (esca-
lier, pavés, enrobés)
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La maquette numérique au plus proche du projet construit

Le niveau de détail de la maquette numérique (architecte + entreprise)
assure le bon positionnement de chaque élément secondaire.

- Le contreventement de la charpente et la sous-face en lame de mélèze (réalisé 
plus tard dans le chantier) ne se superposent pas.
- Le moisage de la poutre permet l’installation du chéneau et d’une descente d’eau.
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La maquette numérique au plus proche du projet construit
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Utilisation du modèle BIMx pendant le chantier

En complément des documents classiques, les compagnons disposent de la ma-
quette numérique au format BIMx qu’ils peuvent consulter sur mobile.

- base documentaire 2D (plans, coupes, détails, ...)
- visualisation 2D/3D
- accès aux informations des objets renseignés dans la maquette numérique
(type d’objet, identifi cation, côtes, ...)
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Vues du projet
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Fourniture à la Maîtrise d’Ouvrage en fi n de chantier des fi chiers 3D pour archivage 
ou (dans l’idéal) pour la gestion du bâtiment:
• en .pln, format natif archicad
• en .ifc, format d’échange international

Permet de fournir à la maîtrise d’ouvrage un modèle fi nal au plus proche de la réalité 
construite et envisager une gestion optimisée du bâtiment.

Dossier des Ouvrages Exécutés
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Synthèse

 Gain de productivité générale (+ de documents produits)
et démarche «intuitive» de conception proche de la construction

 Répartition diff érente du temps de travail en étude
-Volume de travail plus important au démarrage et sur la première partie des études
-Effi  cacité et gain de temps par la suite (moins de travail de «dessin»)

 Effi  cacité si une démarche BIM globale est initiée par la Maîtrise d’Ouvrage et si tous 
les partenaires du projet sont concernés _ encore peu fréquent à l’échelle de nos projets

 Qualités des échanges en fonction des partenaires et diffi  cultés à mettre en place 
une démarche BIM performante
+ bureaux d’études fl uides, thermique
+ entreprises CVC, charpente

 Intérêt grandissant pour la démarche BIM avec des partenaires mieux informés, 
mieux équipés, mieux formés.
ex.: lancement de projet en démarche BIM (moe + entreprises) pour de faibles montants 
d’opération (inf. à 1M€)

 Développement important des outils de production (logiciels, objets de fabricants) 
... avec encore des diffi  cultés d’échanges entre logiciels.

 Nécessité de se former et d’investir régulièrement



Contact:Contact:

V.GUILLARDEAU / V.GOURGUECHON

26 rue Faidherbe, 59200 TOURCOING
T.: 03.20.33.42.02 

M.: tim_architecture@me.com
www.timarchitecture.fr 

TiM*
architecture

MERCI
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BIM : Presentation from an SME 
 Vincent Gourguechon  

Are Public Authorities taking enough steps to support 
the implementation of BIM?  

1.  YES 

2.  NO 

3.  I dont know 

L’investissement des Maîtres d’Ouvrage publics 
dans la démarche BIM est-il suffisant?  

1.  OUI 

2.  NON 

3.  Je ne sais pas 
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BIM : Presentation from an SME 
 Vincent Gourguechon  

Is the architect's work facilitated by BIM work 
methods? 

1.  YES 

2.  NO 

3.  I don’t know 

Le travail de l’architecte est-il facilité  par 
les méthodes de travail BIM? 

  

1.  OUI 

2.  NON 

3.  Je ne sais pas 
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BIM : Presentation from an SME 
 Vincent Gourguechon  

For small and medium projects (up to 2M euros) should 
the BIM Manager role be integrated in the architect’s 

scope of services?  

1.  YES 

2.  NO 

3.  I don’t know 

A l’échelle de petits et moyens projets (inf. 2M euros), la 
mission de BIM Manager doit-elle être intégrée à la 

mission de l’architecte?  

1.  OUI 

2.  NON 

3.  Je ne sais pas 


